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Kapitel 1 Wohnbauflachenbedarf Eigenentwicklung

* Einwohnerzahlen

 Bedarf der Eigenentwicklung im Sinne des
Regionalen Raumordnungsprogramms 2008 (RROP)
gem. Il 1.3 (4) Orientierungswert

Biiro fur Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Orientierungswert

Beschreibende Darstellung RROP 2008

11.11.3. (Grundsatz)

(4)" Folgender Orientierungswert soll den Planungen in Standorten mit Eigenentwicklung zugrunde
liegen:
»  Ein Angebot von 3,5 Wohneinheiten (WE) pro Jahr und pro 1.000 Einwohnern.

2Die Wohnbauflachenausweisung an einem Standort soll den festgelegten Orientierungswert nicht
Uberschreiten.

SEine  Abweichung vom  Orientierungswert  soll  {ber nachzuweisende ortsspezifische
Planungserfordernisse oder ein das Gemeindegebiet umfassendes Siedlungsflachenkonzept begriindet
werden und bedarf der Abstimmung mit der unteren Landesplanungsbehérde. “Baullicken und durch
Bauleitplanung gesicherte aber noch nicht bebaute Flachen sollen in einer Wohnbauflachenbilanz in

Ansatz gebracht werden.

Biiro fur Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Gemeindeteil

Alvesee
Bettmar
Bodenstedt
Denstorf
Furstenau

Grol} Gleidingen
Klein Gleidingen
Kochingen
Liedingen
SierRe
Sonnenberg
Vallstedt
Vechelade
Vechelde

Wahle
Wedtlenstedt
Wierthe

Gesamt

Einwohnerzahl

242
968
667
889
87
716
406
204
391
784
712
1.287
552
6.108
1.437
1.687
365
17.502

Kapitel 1 Wohnbauflachenbedarf Eigenentwicklung

Bedarf an Wohneinheiten (WE) in 10 Jahren
(gem. Orientierungswert RROP)

8
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23
32

3
25
14

7
14
27
25
45
19

214
50
59

: 612 WE |

612
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Kapitel 1 Wohnbauflachenbedarf Eigenentwicklung

Bauflachenbedarf

Bauflachenbedarf im Wohnungsbau in der Gemeinde Vechelde

87% Einfamilienhauser 630 m? Nettobauland je WE
10% Reihen-/Doppelhauser 430 m? Nettobauland je WE
3% Mehrfamilienhauser 200 m? Nettobauland e WE
600 m? Nettobauland je WE
+ 20 - 25% Erschliefung,
Regenwasser
Grinflachen 150 m? e WE
750 m? Bruttobauland je WE

Biiro fur Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Gemeindeteil Einwohnerzahl Bedarf an WE Bruttobauland
Alvesee 242 8 0,60 ha
Bettmar 968 34 2,55 ha
Bodenstedt 667 23 1,73 ha
Denstorf 889 32 2,40 ha
Furstenau 87 3 0,23 ha
Grol} Gleidingen 716 25 1,88 ha
Klein Gleidingen 406 14 1,05 ha
Kochingen 204 7 0,53 ha
Liedingen 391 14 1,10 ha
SierRe 784 27 2,03 ha
Sonnenberg 712 25 1,88 ha
Vallstedt 1.287 45 3,38 ha
Vechelade 552 19 1,42 ha
Vechelde 6.108 214 16,05 ha
Wahle 1.437 50 3,75 ha
Wedtlenstedt 1.687 59 4,43 ha
Wierthe 365 13 0,98 ha ‘ 46 h a ‘
Gesamt 17.502 612 45,99 ha

Biiro fur Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Bodennutzung in der Gemeinde Vechelde 2017
(Landesamt fur Statistik)

Bodenflache insgesamt: 7.624 ha
Siedlung und Verkehr: 1.217 ha
Orientierungsbedarf

flr die nachsten 10 Jahre

fir Eigenentwicklung Wohnen 46 ha

Kapitel 1 Wohnbauflachenbedarf Eigenentwicklung

Bodennutzung

Biiro fur Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Bodennutzung

Baugesetzbuch

§ 1a BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz)

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,

Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Malk zu begrenzen.

Regionales Raumordnungsprogramm

1.1.3. Begriindung zum RROP 2008

(4).......... “Bauliicken und durch Bauleitplanung gesicherte aber noch nicht bebaute Flachen sollen in
einer Wohnbauflachenbilanz in Ansatz gebracht werden.

Biiro fur Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Baulliicken

Bauliicken

* Die ausschliel3liche Steuerung der Baulandentwicklung tber Baullcken
wurde die gemeindliche Aufgabe der Daseinsvorsorge ,\WWohnen®
ausschlieflich in private Hande tbergeben.

 Ein Alternativangebot in Form von zusatzlichen gemeindlichen
Entwicklungsflachen ist notwendig.

* Die Entwicklungsplanung betrachtet nur groRere zusammenhangende
BaulUcken oder bauleitplanerisch gesicherte Bereiche

, uro fi .-Ing. W. Schwerdt
Seite 11 Biiro fur Stadtplanung GbR  Dr.-Ing Schwerd
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‘o

} Wohnbauflachen ‘

Wohnen
 gemischte Baufiichen
gewerbliche Bauflachen ‘ Gewerbe ‘

Farben im Flachennutzungsplan

Seite 12 Biiro fur Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Flachennutzungsplan

Biro fiir Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Oberzentrum
Braunschweig

Flachennutzungsplan

Biro fiir Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Bedarf der einzelnen Gemeindeteile

Grundzentrale Gemeindeteile
» \echelde, Wahle, Vechelade

Gemeindeteile mit Schwerpunktfunktionen/-lage
 Denstorf und Klein Gleidingen

Gemeindeteile ohne Funktionen (Eigenentwicklung)

» Alvesse, Bettmar, Bodenstedt, Flrstenau, Grol} Gleidingen,
Kochingen, Liedingen, SierRe, Sonnenberg, Vallstedt, Vechelade,
Wedtlenstedt, Wierthe

Biiro fur Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Bedarf der einzelnen Gemeindeteile

Gemeindeteile ohne Funktionen (Eigenentwicklung)

» Alvesse, Bettmar, Bodenstedt, Flrstenau, Grol} Gleidingen,
Kochingen, Liedingen, SierRe, Sonnenberg, Vallstedt, Vechelade,
Wedtlenstedt, Wierthe

Seite 16 Biiro fur Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Alvesse
Bettmar
Bodenstedt
Denstorf
FUrstenau

Grof Gleidingen
Klein Gleidingen
Kdchingen
Liedingen
Sierle
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Vechelade
Vechelde

Wahle
Wedtlenstedt
Wierthe
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Kapitel 1 Wohnbauflachenbedarf Eigenentwicklung

1<

Alvesse

Einwohnerzahl 242
Bedarf an WE 8
Bruttoflachen- 0,60 ha
bedarf

Biiro fur Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt
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@ﬁ j’ 5 Einwohnerzahl 242

WE Graben

3 - P Bedarf an WE 8

& f' ; 4i Bruttoflachen- | 0,60 ha
Alvesse ¢ i - T bedarf

Bettmar 72
Bodenstedt it
Denstorf
Flrstenau - | ATRRET AT

GroR Gleidingen %m 5

Klein Gleidingen

Kochingen

Grune Stralie
™~
w2

Liedingen | .
SierRe 4 |

Sonnenberg

Vallstedt o .| ® @_ %

Vechelade [T : .
Vechelde ‘ g % [ E T
Wahle Bebauungsplan Uber den Legden, 1. Anderung 11 WE

Wedtlenstedt
Wierthe

Biiro fur Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt

Seite 18



G
g%%

Alvesse
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Grof Gleidingen
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Kochingen
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lvesse

Einwohnerzahl 242

t ]

OL m 13425

s n 1342 —
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: = B s
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iy S ot
B . e®
P = ¥
X .'

Bedarf an WE 8

Bruttoflachen- 0,60 ha
bedarf

Flachenreserve | 0,89 ha
F-Plan

Flachenreserve | 0,89 ha
F-Plan + B-Plan

Entwicklung 0,89 ha

kein Handlungsbedarf
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Bettmar
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FUrstenau

GroR Gleidingen
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Kdchingen
Liedingen
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Einwohnerzahl 968
Bedarf an WE 34
Bruttoflachen- 2,55 ha
bedarf
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ﬁﬁ ' = E Einwohnerzahl 968
i \
0D Bedarf an WE 34
—~{ 100 km 0.280 B

g T 5 Bruttoflachen- 2,55 ha
Alvesse M S bedarf
Bettmar —H 2k
Bodenstedt by | 3
Denstorf o || % S 1 f;
Frstenau ] ET TR Flachenreserve | 5,20 ha
GroR3 Gleidingen ' ) - F-Plan +
Klein Gleidingen _ g e . Baulucken

k& {r T
Kdchingen | i
Liedingen '. - : : = % Baullicken 1,70 ha
Sierfle =S .\ e BRI \ Fldchenreserve | 3,50 ha
R — , > F-Plan

Sonnenberg /A &
Vallstedt AT T (& = BN
Vechelade - \ﬁ\
Vechelde
Wahle
Wedtlenstedt
Wierthe

Biro fiir Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt
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ﬁﬁ ' B E Einwohnerzahl 968
R ] \
B Bedarf an WE 34
—{ 10D km 0.280 B
= | 2 5 |/ Bruttoflachen- 2,55 ha
Alvesse WL = ] "
Bettmar —H L |
Bodenstedt iy | 5
Denstorf — |\ 2 S 1 f;
ity A Dt 8
Flrstenau | et R Flachenreserve | 5,20 ha
Grol} Gleidingen ' D - F-Plan +
Klein Gleidingen _ e e Baulticken
Kdchingen | R S s ! Rlcknahme 2,60 ha
Liedingen ol , S | Baulicken | 1,70 ha
Sierfle = o\ BRI \ Fldchenreserve | 0,90 ha
, > F-Plan
Sonnenberg /A
Vallstedt p# : T 1@ — N Neuausweisung | 0,50 ha
Vechelade £ N Entwicklung | 3,10 ha
Vechelde
Wahle
Wedtlenstedt
Wierthe

Biro fiir Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Einwohnerzahl 667

&

Bedarf an WE 23

Bruttoflachen- 1,73 ha

Alvesse bedarf

Bettmar
Bodenstedt
Denstorf

Furstenau

GroR Gleidingen

'L“”P‘iﬁl\‘?i, 5

M %’

Kiein Gleidingen B

Kdchingen

Liedingen
Sierle
Sonnenberg
Vallstedt
Vechelade
Vechelde
Wahle
Wedtlenstedt
Wierthe

Bodenstedt s

Biiro fur Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Einwohnerzahl 667

&

Bedarf an WE 23

Bruttoflachen- 1,73 ha

Alvesse bedarf

Bettmar
Bodenstedt
Denstorf

Furstenau

GroB Gleidingen RE&* ,

L[5S i
L[;:%Dju =, keine Reserven
oy TN o

M %’

Kiein Gleidingen B

Kdchingen

Liedingen
Sierle
Sonnenberg
Vallstedt
Vechelade
Vechelde
Wahle
Wedtlenstedt
Wierthe

Bodenstedt s
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Alvesse
Bettmar
Bodenstedt
Denstorf
Flrstenau

Grof Gleidingen

Klein Gleidingen

Kdchingen
Liedingen
Sierle
Sonnenberg
Vallstedt
Vechelade
Vechelde
Wahle
Wedtlenstedt
Wierthe
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A w2t

==

Bodenstedt s

Einwohnerzahl 667
Bedarf an WE 23
Bruttoflachen- 1,73 ha
bedarf

Flachenreserve | keine
F-Plan +

Baullcken
Neuausweisung | 1,40 ha
Entwicklung 1,40 ha

Biiro fur Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt
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A w2t

==

Bodenstedt s

Einwohnerzahl 667
Bedarf an WE 23
Bruttoflachen- 1,73 ha
bedarf

alternativ

Flachenreserve | keine
F-Plan +

Baullicken
Neuausweisung | 0,90 ha
Entwicklung 0,90 ha

Biiro fur Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt
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r.t; -~ Einwohnerzahl 87

Bedarf an WE 3

) Bruttoflachen- | 0,23 ha
Alvesse ™ : bedarf

Bettmar
Bodenstedt :
Denstorf n’-.*.

Fiirstenau

=]

GroR Gleidingen s %

Klein Gleidingen 4 ,

Kochingen [LZA R
Liedingen = ‘
SierRe g
Sonnenberg
Vallstedt N
Vechelade )] . N

Vechelde § N

Wahle A L N
Wedtlenstedt
Wierthe

.\:‘

o
&
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Bettmar
Bodenstedt
Denstorf
Flirstenau

GroR Gleidingen ’
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Klein Gleidingen [ /7

Kdchingen
Liedingen
SierRe
Sonnenberg
Vallstedt
Vechelade
Vechelde
Wahle
Wedtlenstedt
Wierthe
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Einwohnerzahl 87
Bedarf an WE 3
Bruttoflachen- 0,23 ha
bedarf

Entwicklung Uber
Bauliicken

kein Handlungsbedarf

Biro fiir Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt
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ﬁ - \ = | Einwohnerzahl 716
ﬁ hwerk | ¢~ s - !
1 73 ~ — = Bedarf an WE 25
2 S PSS il Bruttoflachen- | 1,88 ha
Alvesse AR D Gro ol bedarf
e a e =)
Bettmar = : ,,..--*""’Glel In en
=~ | _.--""\.V-/ T—.':‘
Bodenstedt -2, | ) 5] \ ;]
Denstorf T ". T ‘ g '
Flrstenau * : I KIESSAND u
GroR Gleidingen $ : . ‘\’bﬂ?’ '
Klein Gleidingen Dkm840s o/ [PTSTaR | KA
t =] %
Kbchingen i+ [P e e
Liedingen Bl | 2] O lg
| I i)
SierlRe ‘ | &
Sonnenberg 3 1 =
Vallstedt > 3 i@‘l ~ , _%L
Vechelade _e ¢ MU B
Vechelde % AT R ol (o
Wahle g =\ -
Wedtlenstedt |2 =\
(<%} \-
Wierthe £ \\
(&) —
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ﬁ ek | ¢~ ——= :'gl
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Alvesse A D] Gro il
Bettmar S : % Glei in en
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Einwohnerzahl 716
Bedarf an WE 25
Bruttoflachen- 1,88 ha
bedarf

Flachenreserve | 2,58 ha
F-Plan

Ricknahme 2,58 ha

Biiro fur Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Kapitel 1 Wohnbauflachenbedarf Eigenentwicklung

\,_Q \ ‘//'-U; ] Einwohnerzahl 716
mspdrhwerk | $-ar~—— -
QG 28 = | Bedarf an WE 25
£ 1¥223Gro Brutioflachen- | 1,88 ha
Alvesse il bedarf
setmar | £54 Gleidingen
Bodenstedt = | el
Denstorf T " = ' g.
Frstenau I : | KIESSAND u: Flachenreserve | 2,58 ha
GroB Gleidingen | '. 5 A \’ﬂ’b \ F-Plan
Klein Gleidingen Dkm8408 o [ y o ’/‘L ‘l Riicknahme 2,58 ha
Kochingen * | ‘= 5 ol o 3y \ '\ Neuausweisung | 1,90 ha
Liedingen Lt | 2 d ‘, "f Entwicklung | 1,90 ha
SierRe ) a || ]
' | ' = = | 8 ‘
Sonnenberg = .
Vallstedt > ‘15 S ' g \ ‘, Die genaue Lage der
eithal A 7 e 164 | | Entwicklungsflache
Vechelade . WAt SImr ', ist nach Prifung der
Vechelde % Bl \ (U Immissionekn
S | %, 552 mspannwerk,
Wahle = = StraRe) zu
Wedtlenstedt e A\ VAT konkretisieren
= T2
Wierthe £ ; ‘
o s
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Alvesse
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Bodenstedt
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Grof Gleidingen
Klein Gleidingen
Kochingen
Liedingen
Sierle
Sonnenberg
Vallstedt
Vechelade
Vechelde

Wahle
Wedtlenstedt
Wierthe

Seite 32

Bauflachenentwicklungsplan 2030 Gemeinde Vechelde

Kapitel 1 Wohnbauflachenbedarf Eigenentwicklung

v/

Einwohnerzahl

204

Bedarf an WE

7

Bruttoflachen-
bedarf

0,53 ha
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S ol 4 ) // / Einwohnerzahl 204
ettt i Bedarf an WE 7
»* 404l Bruttoflachen- | 0,53 ha
OD-km-2.078 I T ol
- HW 150 : el ] becar
ﬁ T fo N PR
- = I e ‘
ochingen ==/ =
fraes f 2= 5
= U\ Entwicklung tber
.A L. - Bauliicken
X oL D!
. e S
it w i

Biiro fur Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt




ﬁ Bauflachenentwicklungsplan 2030 Gemeinde Vechelde Kapitel 1 Wohnbauflachenbedarf Eigenentwicklung

ﬁﬁ 2> d ) // / Einwohnerzahl 204

B2 = ‘ur\’;' / Bedarf an WE 7

Alvesse — AN Buae [ Bruttofidchen- | 053 ha
Bettmar — v bedarf

~ e LML
Bodenstedt ++:7 (LB
Denstorf :

Flrstenau

Grof Gleidingen

Klein Gleidingen

Kochingen S 7

SierRe ' T\ i
- atf =) alternativ
Sonnenberg

Vallstedt \ e Neuausweisung | 0,35 ha

Vechelade
Vechelde
Wahle
Wedtlenstedt
Wierthe
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Einwohnerzahl 365
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bedarf
Flachenreserve | 0,68 ha
F-Plan +
Baullcken
? Bauliicken 0,33 ha
A 0,35 ha
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Bedarf der einzelnen Gemeindeteile

Gemeindeteile mit Schwerpunktfunktionen/-lage
 Denstorf und Klein Gleidingen
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Gemeindeteile mit Schwerpunktfunktionen/-lage
 Denstorf und Klein Gleidingen

Der unterschiedlichen Gewichtung der einzelnen (nicht grundzentralen) Gemeindeteile
geschuldet, hat die Gemeinde mit dem Regionalverband GroRraum Braunschweig 2016 eine
Zielvereinbarung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 des Raumordnungsgesetzes des Bundes (ROG)
fur eine nachhaltige Siedlungsentwicklung geschlossen. Inhalt der Vereinbarung ist, dass
eine Abweichung vom Orientierungswert flr die Eigenentwicklung unter der Voraussetzung
zulassig ist, dass die Uber das Mal der Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit
innerhalb derjenigen Gemeindeteile der Gemeinde Vechelde, die nicht dem Grundzentrum
zuzurechnen sind, kompensiert wird.

Biiro fur Stadtplanung GbR  Dr.-Ing. W. Schwerdt
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Bedarf der einzelnen Gemeindeteile

Grundzentrale Gemeindeteile
» \lechelde, Wahle, Vechelade
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Kapitel 2  Wohnbauflachenbedarf Grundzentrum

Beschreibende Darstellung RROP 2008

1111 (Ziel)

(3)' Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf das zentralortliche System auszurichten. 2Dies
gilt gleichermaRen fiir die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten.
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Wohnbedarf Zentrale Orte
Einwohnerzahl 7.545
Bedarf an WE 269
Bruttoflachen- 19,80 ha
bedarf
Flachenreserve | 14,97 ha
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Rucknahme 442 ha
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Kapitel 1 Wohnbauflachenbedarf Eigenentwicklung
Kapitel 2  Wohnbauflachenbedarf Grundzentrum

Fazit:

» Die Wohnentwicklungsplanung der Gemeinde Vechelde insgesamt
orientiert sich am Bedarf der Eigenentwicklung im Sinne der
Raumordnung  (malvolle Entwicklung)

» Gesetzliche Vorgaben sowie Ziele und Grundsatze der Raumordnung fir
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch gegenuber
kUnftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wonhl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Beriicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewahrleisten,
werden berlcksichtigt. (§ 1 Abs. 5 BauGB)
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Kapitel 3  Gewerbebaulandentwicklung
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Kapitel 3 Gewerbebaulandentwicklung
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Kapitel 3  Gewerbebaulandentwicklung

Fazit:

« Gewerbeentwicklungsflachen sind ausreichend
vorhanden (18,20 ha)

« FUr eine Steuerung zugunsten des Grundzentrums
konnten hier 7,80 ha zusatzlich entwickelt werden
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